Estado do Rio de Janeiro

i MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS
i Secretaria de Educagiio, Juventude ¢ Inovacio

LIVRO N° 112
FOLHA N° 047

CONTRATO N° 112/2024.

PROCESSO SEI-2024-070000105
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
ANGRA DOS REIS, TENDO COMO ORGAO
GESTOR A SECRETARIA DE EDUCACAOQ,
JUVENTUDE E INOVACAO E G M LAREN
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS
LTDA.

O MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS, tendo como oérgio gestor a
SECRETARIA DE EDUCACAO, JUVENTUDE E INOVACAOQ, com sede na Praga
Nilo Pecanha, 186, Centro, Angra dos Reis/RJ, representado neste ato pelo Sr.
CARLOS ALEXANDRE LIMA NOGUEIRA, Matricula 27.175, portador da
Carteira de Identidade n° HEEEESANERNRMENNENNE c inscrito no CPF sob n°
I con competéncia delegada através da Portaria Municipal n® 740, de
30 de dezembro de 2020 ¢ Decreto Municipal n° 11.888 de 25 de janeiro de 2021,
doravante denominada simplesmente LOCATARIO, ¢ G M LAREN
ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS LTDA, localizado na Rua
Quaresma Junior, n° 111, Centro, Angra dos Reis/RJ, inscrito no CNPJ sob o n.°
45.989.097/0001-45, daqui por diante denominada LOCADOR, representado neste
ato por GUSTAVO MARQUES MAC LAREN, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da carteira de identidade ISR Grgfio expedidor I cm
I i scrito no CPF sob o n° AESEEENEN r<sidente e domiciliado na Rua

1 (LT

I rcsoivem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133, de 2021, na Lei Federal
n.° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes, do instrumento convocatério, bem
como pelas clausulas e condig¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DISPOSICOES INICIAIS

A presente locagfo se regerd pela Lei Federal n.° 8.245, de 1991, salvo quanto aos
aspectos relacionados a licitagdes ¢ formalidades administrativas, aos quais se
aplicam a Lei Federal n.° 14.133/2021.

CLAUSULA SEGUNDA: DO OBJETO

O objeto do presente contrato € a Locac¢do do imével localizado a Rua Quaresma
Tinior, n® 111, Centro, Angra dos Reis/RJ, composto de dois pavimentos,
perfazendo uma 4rea total construida de 208,27 m’. Inscrigio IPTU
01.01.036.0155.001.
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CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO

O prazo da locacéo serd de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da publicacio do
extrato do presente ajuste no Boletim Oficial do Municipio.

PARAGRAFO UNICO - O Municipio podera, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizagdo, denunciar a locagio antes do término do prazo
acima, desde que notifique 0 LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

CLAUSULA QUARTA: DO PRECO DO CONTRATO

O valor global deste contrato é estimado em R$ 211.200,00 (duzentos ¢ onze mil e
duzentos reais), correspondente ao alugucl mensal de R$ 8.800,00 (oito mil e
oitocentos reais), valor fixado com base na avaliagdo prévia constante dos autos
do processo administrativo n.° 2024002569

CLAUSULA QUINTA: CONDICOES DE PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios, serdo pagos mensalmente, mediante crédito na
conta bancdaria do LOCADOR, de n° SN na Agéncia N, NNy
B da instituicdo financeira contratada pelo Municipio, até 30° (trigésimo) dia
do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento do aluguel, fica condicionado a
obrigacdo por parte do LOCADOR de apresentar RGI atualizado da matricula do
imdvel, objeto da locagdo, sem que isso gere direito a acréscimos de qualquer
natureza no valor do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO — No caso de o LOCADOR estar estabelecido em
localidade que nfio possua agéncia da instituigo financeira contratada pelo
Municipio ou caso verificada pelo LOCATARIO a impossibilidade de o
LOCADOR, em razdio de negativa expressa da instituicio financeira contratada
pelo Municipio, abrir ou manter conta-corrente naquela instituigdo financeira, o
pagamento podera ser feito mediante crédito em conta-corrente de outra
instituicdio financeira. Nesse caso, eventuais dnus financeiros e/ou contratuais
adicionais serdio suportados exclusivamente pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO - O aluguel serd cobrado pelo LOCADOR, mediante

%r/ a apresentagdo da respectiva fatura ou recibo, elaborados com observincia da

Legislagdo em vigor, com a indicagfo do valor a ser pago.

#
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PARAGRAFO QUARTO - Na ocorréncia de reajuste do aluguel, na forma da
cldusula quinta, a fatura ou recibo mencionados no paragrafo anterior, deverio
contemplar o valor ji reajustado, que ser conferido pelos agentes responsaveis pela
fiscalizagdo do contrato.

PARAGRAFO QUINTO — Havendo mora do LOCADOR no encaminhamento da
fatura ou recibo com o valor do aluguel ja reajustado, o Municipio devera pagar o
valor histérico do reajuste, sem a incidéncia de juros ou corre¢io monetaria.

PARAGRAFO SEXTO — Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do
aluguel e encargos convencionados, o valor do débito serd corrigido pelo mesmo
indice de variagio monetdria utilizado para corrigir ¢ aluguel, acrescido de juros
moratorios de 6% (SEIS POR CENTO) ao ano.

CLAUSULA SEXTA: DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com a execucfio do presente contrato correrdo A conta das seguintes
dota¢es orcamentarias:

Dotagdio Orgamentaria: 20.2012.12.361.0213.2115.33903615.15000000
Dotagdo Orgamentaria: 20.2012.12.361.0213.2645.33903615.15000000

Para o corrente exercicio de 2024, as despesas correrfio por conta do empenho n°
2562, de 03/05/2024, no valor de R$ 39.600,00 (trinta € nove mil e seiscentos reais),
Ficha n° 20240373 e empenho n® 2563, de 03/05/2024, no valor de R$ 39.600,00
(trinta e nove mil e seiscentos reais), Ficha n° 20240383.

PARAGRAFO UNICO - As despesas relativas aos exercicios subsequentes
correrdio por conta das dotacdes orgamentdrias respectivas, devendo ser empenhadas
no inicio de cada exercicio.

CLAUSULA SETIMA: DO REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, serd aplicado, sobre o aluguel
vigente, reajuste de acordo com a variago do IGP-M da Fundagiio Getulio Vargas -
FGV e, em sua falta, pelo indice que o suceder. No caso de nfio haver indice
sucessor, deverd ser utilizado o IPCA do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE e, em sua falta, o indice oficial adotado pelo Banco Central do
Brasil para medicdo da inflagdo.

PRACA MARQUES DE TAMANDARE, 116 - CENTRO - ANGRA DOS REIS / RJ - CEP 23900-070
TEL. (24) 3365-6450 ' e-mail® sect contratos @angra rj gov be

)
.



s Estado dp Rio de Janeiro
! MUNICIPIO DE ANGRA DOS REIS

L i Secretaria de Educagio, Juventude ¢ Inovagio

LIVRO N° 112
FOLHA N*® 048v

CLAUSULA OITAVA: DA DESTINACAO DO IMOVEL.

O imével objeto deste contrato ¢ destinado a instalagdo dos Conselhos Municipais
de Educacio e Alimentacdo Escolar do Municipio de Angra dos Reis.

PARAGRAFO UNICO - Caso compativel, o imével locado poderd ser utilizado
por qualquer érgio da Administragfo Direita ou Indireta do Municipio de Angra dos
Reis.

CLAUSULA NONA: DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
O Municipio, ora LOCATARIO, obriga-se:

a) A bem conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagdo dos estragos a quer der causa, desde que ndo provenientes de seu
uso normal;

b) A restitui-lo, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioragdes decorrentes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - Salvo expressa disposi¢o contratual em contrario, as
benfeitorias necessarias introduzidas pelo Municipio, ainda que nfo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengéio, nos termos do que dispde o art. 35, da
Lei Federal 8.245/91. As benfeitorias volutuarias ndo serfio indenizéveis, podendo
ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua retirada nfo afete
a estrutura e a substancia do imoével.

CLAUSULA DECIMA: DAS OBRIGAGCOES DO LOCADOR

O proprietario, ora LOCADOR, obriga-se:

a) Cabera ao LOCADOR manter segurado o imével pelo valor que entender
adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes,
excetuados os relativos aos seguros contra fogo.

b) Para os fins previstos nos artigos 576, §§ 1°, 2°, do Codigo Civil, 167, 1, §3°,
da Lei 6.015, de 31.12.73 e 8° da Lei Federal n.° 8.245, de 1991, o
LOCADOR, promoverd no prazo de 20 (vinte) dias, a partir da data da
assinatura do presente, o registro deste contrato no competente Cartdrio do

N Registro Geral de Iméveis.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA SUCESSAO CONTRATUAL

O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores a titulo
singular ou universal, continuando em vigor, ainda que o imovel seja transferido a
terceiros. Com vistas ao exercicio, pelo Municipio, desse seu direito, obriga-se o
LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa
manifestacéio do conhecimento e concordéncia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DOS RISCOS DO CONTRATO

No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior que
impega a utilizagdo parcial ou total do imével ora locado, por parte do Municipio,
poderd este, alternativamente:

a) Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato,
obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo de locagfio pelo tempo
equivalente & realizagio das obras de restauracio ou pelo tempo
correspondente ao impedimento do uso;

b) Considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR assista
qualquer direito de indenizag8o.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA PURGA DA MORA

O LOCADOR reconhece ao Municipio, expressamente, o direito de purgar a mora
em Juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no art. 62,

paragrafo titico, da Lei Federal n.° 8.245, de 1991. @
CLAUSULA DECIMA QUARTA: DA PUBLICIDADE DO CONTRATO

O Municipio providenciard a publicagdo, em extrato, do presente instrumento
contratual no Boletim Oficial do Municipio e o envio de cdpia autenticada ao
Tribunal de Contas do Estado, nos prazos de 10 (dez) e 05 (cinco) dias,
respectivamente, contados da assinatura.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DA COMPROVACAO DA
PROPRIEDADE OU POSSE DO IMOVEL

0O LOCADOR, possuidor do imével, se obriga a entregar o RGI atualizado com a
averbagdo da incorporacdo do imovel ao capital social da empresa, ora Locadora,
para fins de regularizagfio da propriedade, cumprindo a Lei Adjetiva Civil . /
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CLAUSULA DECIMA SEXTA: DO FORO DE ELEICAO

Fica eleito o Foro da Cidade de Angra dos Reis, para dirimir qualquer litigio
decorrente do presente contrato que néo possa ser resolvido por meio amigavel, com
expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim acordes em todas as condi¢des e clausulas estabelecidas neste
contrato, firmam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual forma e
teor, depois de lido e achado conforme, em presenca de testemunhas abaixo
firmadas.

Angra dos Reis, 03 de maio de 2024,

1/
CARLOS ALEXAI_ DRE LIMA NOGUEIRA
Secretario-ExecutiVd de Gestio de Educacional
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GUSTAV() MAR S MAC LAREN
G M LARES ADMINISTRACA IMOVEIS PROPRIOS LTDA
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